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BAUBESCHREIBUNG

BV: Neubau Einfamilienhaus ,Am Kalkofen® Karben.
Fertigstellung voraussichtlich 2018

Auf einem 428m?2 groRen Grundstick, in einem reinen Wohnneubaugebiet, soll ein EFH mit Innenmafen
von 9,95x10m (99,5m2) errichtet werden. Das Grundsttick befindet sich im Grundbuch des Amtsgerichts
Frankfurt/Main von GroR-Karben, Blatt 1557 (137), Flur 16, Flurstiick 112.

Es wird ein gehobener Standard angestrebt.

Das Grundstlck weist eine leichte Hanglage auf. Endgtiltige Koten liegen vom Vermesser noch nicht
VOr.

Das Neubaugebiet liegt am Feldrand, mit Blick auf den Taunus, in einer Nebenstralle.

Frankfurt am Main liegt ca. 17 km entfernt und ist sowohl mit S-Bahn und Schnellstralle gut zu
erreichen. Auch Bad Homburg (8 km) und Friedberg (13 km) sind schnell mit Bahn oder per Stralte zu
erreichen.

Das Haus ist mit Keller und zwei Vollgeschossen inkl. Garage mit elektrischem Rolltor - in
monolithischer Bauweise - im Bauhausstil mit Flachdach geplant. Zwei weitere Parkflachen, auf dem
Grundstuck und ein Vordach runden den Vorgarten mit Strauchern und Rasen ab.

Im EG befinden sich ein Flur, Duschbad/WC, Biiro, Abstellraum, offene Kiiche mit angrenzendem Wohn-
und Esszimmer. Uber die Beton-Podest-Treppe gelangt man ins OG. Im OG sind ein Duschbad mit
Badewanne und WC, zwei Kinderzimmer, Elternschlafzimmer mit Ankleideraum sowie ein Flurbereich
untergebracht.

Im Bad befindet sich zudem ein Wascheschacht der im Keller endet.

Der Keller besteht aus WU-Beton und hat zwei Zimmer sowie ein Heizungs- und Waschraum. Jeder
Raum erhélt ein Kellerfenster sowie FuRbodenheizung, auller dem Heizungsraum.

Das Haus wird mit Erdgas beheizt und enthalt eine Solarthermie fir Warmwasser sowie eine
FuRbodenheizung, auller im Heizungsraum. Leerrohre fir eine Photovoltaik-Anlage sind bereits
eingeplant.

Die Fenster sind aus Kunststoff mit 3-fach-Waremschutzglas; die Alu. Rollladen werden elektrisch
bedient.

Geplant ist im kompletten Haus Vinylboden, auer in den Badern und Kellerraumen. In den Badern
werden hochwertige Fliesen verlegt.

Die LRH ist im EG+0G mit 2,80m geplant. Im Keller liegt diese bei 2,50m.

Das Haus wird — Stand jetzt — an das Glasfasernetz der Telekom und an das Kabelnetz von Unitymedia
angeschlossen. Im Haus wird ein Cat.7 Netzwerk verlegt und jeder Wohnraum erhalt eine Netzwerkdose
(teilweise Duplex). Mdglicherweise wird zudem ein KNX Bussystem installiert. Die Planung dahingehend
ist noch nicht abgeschlossen.

Zum Garten hin ist eine Terrasse, Uber die Lange der Gebaudeseite geplant. Dartber hinaus wird im
Garten eine Zisterne verbaut, die laut Bebauungsplan vorgeschrieben ist. Die Hanglage wird, so gut es
geht, begradigt und von der Terrasse flhren zwei Treppenstufen auf die Rasenflache.



DETAILBESCHREIBUNG

Mauerwerk:

40cm Bodenplatte + 15cm Bodenaufbau
20cm Deckenplatte + 17cm Bodenaufbau
AulBenwande: 36,5 cm Ziegelmauerwerk

Der Keller wird druckwasserdicht als weille Wanne aus wasserundurchldssigem Beton (WU-
Beton) hergestellt.

Die Kellerwande, Kellerdecken und die Bodenplatte werden entsprechend den Vorgaben des
Bauphysikers gedammit.

Innenwénde:

Dach:

Tragend: 24cm Hoch-Lochziegel alternativ KS
Nicht-Tragend: 11,5cm Ziegel/KS/Ytong/Trockenbau
Ankleide Trockenbau mit Schiebetir-Element

Nichttragende Mauerwerkswande werden, teilweise, als Trockenbauwande nach brandschutz-
und schallschutztechnischen Erfordernissen errichtet.

Tragkonstruktion aus Stahlbeton entsprechend den statischen Anforderungen. Die
Flachdachflachen sind nur zu Wartungszwecken begehbar. Der Warmdachaufbau erhalt eine
Dampfsperre, eine Gefallewarmedammung und eine Folien- und/oder Bitumenabdichtung.

Fenster:

Kunststoff-Fenster Profil Schiico Corona S| 82
Innen weil}, aulen anthrazitgrau
3-fach-Waremeschutzglas Ug: 0,6 W/gm2K
Alu.-Rollladen & Elektrischer-Antrieb

3 Meter Kunststoff-Hebe-Schiebe-Anlage Profil Schiico Corona Sl 82
¥ Schiebeflligel, % Fest

Farbe Innen weil}, aullen anthrazitgrau

3-fach-Waremeschutzglas Ug: 0,6 W/gm2K

Alu.-Raffstore & Elektrischer-Antrieb

Alle Fenster erhalten einen elektrisch bedienbaren, aullenliegenden Sonnenschutz als Rollladen/
Raffstore. Der sommerliche Warmeschutz wird erfillt.

Gasanlage:

Sanitar:

Buderus Gas-Brennwerttherme mit integrierter Internetschnittstelle, 5x Flachkollektoren, Solar-
Kombispeicher, Hocheffizient / Klasse A

KG Bodenabfluss im Heizungs- / Wascheraum
Waschbecken im Wascheraum

EG Duschbad mit WC

0G Wie EG nur mit Badewanne



Hauszugang:

Eingangstlr aus stranggepressten Aluminium Profil D72,
3-Kammern, warmegedammte und ausgeschaumte Mittelkammer
Ud-Wert 1,5 W/gm2K

Farbe wie Fenster auBen.

In dem Vordach werden Lichtspots, an der Decke und die Klingelanlage sowie der Briefkasten
integriert.

Uber die Hauseingangstir gelangt man direkt in den Flurbereich. Auf der linken Seite ist eine
eingelassene Garderobe mit Schiebeelement.

FuRbodenaufbau:

Alle Raume von EG bis OG erhalten einen Estrich auf Trittschallddmmung.
Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit im KG.

Bodenbeladge:

In den Badern werden grol3formatige Bodenfliesen aus Feinsteinzeug, in den Spritzbereichen
Wandfliesen vorgesehen.

Im restlichen Haus, ausgenommen Keller, wird ein Vinylboden verlegt.

Der Keller bekommt Fliesen im Heizungs- und Waschraum. Laminat in den zwei anderen
Raumen.

Gelander / Stahlbau / Schlosserarbeiten:

Die Absturzsicherungen der Fenster werden als verzinkte Stahlkonstruktion, farbig beschichtet
gem. Farb- und Materialkonzept, ausgeflhrt. Alle Gelander und Absturzsicherungen im
Aulenbereich werden mit senkrechten Fullstaben erstellt, verzinkt und farbig beschichtet.

Die Farbe wird gemall dem Farb- und Materialkonzept gestaltet.

Treppen:

Die Fertigteil-Treppenlaufe werden als Stahlbetontreppen mit Anstrich oder Sichtbeton
ausgefuhrt. Die Treppenldufe werden elastisch auf den Podesten gelagert und mit einer
Trennfuge zu den aufgehenden Bauteilen ausgefiihrt.

Maler-/ Tapezierarbeiten:

Die Oberflachen der Innenwande und Deckenflachen werden, soweit erforderlich gespachtelt
(Qualitatsstufe Q3) und erhalten ein Malervlies bzw. eine Vliestapete als Flachenbekleidung. Die
Innenoberflachen werden mit I6sungsmittelfreier Kunststoffdispersionsfarbe deckend
gestrichen, Farbe: weild.

Innentliren:

Samtliche Innentiren erfiillen die jeweiligen an diese Tur gestellten Anforderungen.
Die Oberflachen werden gemal dem Farb- und Materialkonzept gestaltet.

Lufttechnische Anlagen:

Es ist keine kontrollierte Wohnraumliiftung vorgesehen.

Zu- / Abwasser:

Die Grundleitungen Regenwasser werden zum Schutz des Grundwassers mit einer Zisterne
ausgeflhrt.



